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GENERALITAT DE CATALUNYA
Departament de Territori i Sostenibilitat
Carrer d'Anselm Clavé, 1 (Casa Gasset)
43004 Tarragona

Remite: EUCC Masos d’en Blader, Urb. Masos d’en Blader, buzéon 72
43892 — Miami Playa (TARRAGONA) ¢

Asunto RN:2012/049099 /T

ESTE DOCUMENTO CONSTA DE 19 PAGINAS FIRMADAS AL MARGEN Y UN CD-ROM CON
INFORMACION HISTORICA HASTA EL 20/03/2012.

Rafael Gilabert Muiioz, con DNI 31083340J, como Presidente de la EUCC Masos d’en Biader,

en representacién de la misma, segun facultades explicitadas en sus Estatutos, y como miembro de

- { la Comisién de Seguimiento del asunto que aqui se trata, y con domicilio para notificaciones el que

» figura en el membrete,

k \VEXPONE:

i« En documento fechado el 12 de Febrero de 2013 y retirado de Correos el 13 de Abril de 2013 ese
!

'

Departamento nos remite el informe juridico del Ayuntamiento de Mont-roig del Camp fechado el
03/01/2013 y registro de salida 2013/9 relativo a nuestra oposicidon al Proyecto de Urbanizacion
Masos d’en Blader aprobado por dicho Ayuntamiento.

Como respuesta a ese informe juridico presentamos este escrito que pretende informar a la

Generalitat sobre la realidad, no bien conocida, de todo este asunto y solicitar su amparo.

PREVIO.-

‘“Todo cuanto aqui se expone se refiere unica y exclusivamente a la parte del Plan Parcial Masos d’en
Blader incluida en el &mbito de actuacion de esta Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion
excluyendo a la parte minoritaria que fue excluida por el Ayuntamiento de pertenecer a esta Entidad
por no estar desarrollada urbanisticamente y sobre cuyas afectaciones por causa de esta Proyecto
no nos pronunciamos. Cuando nos referimos en este escrito a “la Urbanizacién® nos referimos

exclusivamente a ese ambito de actuaciéon de la Entidad.
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PRIMERO.- HISTORIAL - =,
Resulta fundamental para entender la postura de los vecinos propietarios de bienes inmuebles en
esta Urbanizacion remontarse histéricamente a todas las acciones u omisiones del Ayuntamiento en
este asunto.
El Ayuntamiento ha enviado a la Generalitat ese documento titulado “informe juridico”, pero el
mismo no hace referencia alguna a dichas acciones u omisiones, limitandose a mencionar solo
aquello que en su criterio justifica la actual pretension municipal. .
Aunque en el CD-ROM que adjuntamos a nuestro escrito se incluye toda la historia de la
Urbanizacion Masos d’en Blader, deseamos destacar aqui las siguientes actuaciones municipales
como marco histérico demostrativo de que todo el desarrollo del proyecto de Urbanizacion y
subsiguiente proyecto de Reparcelacion por cooperacion es injusto, ilegal y solo pretende repercutir
econdmicamente a los actuales propietarios las consecuencias de los errores, acciones u omisiones
municipales y perpetuar una situacién injusta de permanencia de una Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservaciéon de un modo indefinido fuera de los plazos establecidos por las leyes.

¢ ; hic i s b e

\ En el afio 1975 se aprueba un Plan Parcial Masos d’en Blader con un alcance de 443.985,25 metros

A cuadrados presentado por unos propietarios de las fincas registradas como 3757, 4240, 7078 y 7079

\\ que en el Registro de la Propiedad solo suman en total unos 85,000 metros cuadrados. Esas

VY . R

j\'x parcelas no llegan por tanto al 60 % establecido en la Ley del suelo vigente en la fecha para su

\_ aprobacion (Ley del 56) y no consta la adhesién de ningun otro propietario. En ese Plan se define la
obligatoriedad de los promotores de ceder al Ayuntamiento los viales, infraestructuras y zonas

verdes.

El siguiente paso legal necesario, 0 sea, establecer el sistema de gestién, no se define y por tanto
los propietarios no constituyen ninguna Junta de Compensacién para urbanizar, reparcelar y
repartirse las cargas y beneficios de la Urbanizacion, como establecia la legislacion vigente a la
fecha para el desarrollo urbanistico de transformacién de suelo rustico a edificable.

El Ayuntamiento no les exigié ninguna garantia real ni formal a pesar de que los promotores
establecieron ante notario (Archivo “Notana Hidalgo.pdf’ en el CD-ROM) un aval para garantizar la

correcta Urbanizacion, aval que el Ayuntamiento nunca ejecuté.

El 18 de Enero de 1975 la Comisién Provincial de Urbanismo advierte que no se podra empezar

ninguna construccion hasta tanto no estén aprobados por dicha Comisién los correspondientes
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proyectos de Urbanizacién y ejecutados los mismos, etc... (Archivo "Comision provincial de
Urbanismo.pdf” del CD-ROM)

En el afio 1977 el ayuntamiento concede al promotor/constructor Luis Gonzalez un permiso para
edificar (Archivo “Licencia obras Luis Gonzalez.pdf” en CD-ROM) las estructuras y servicios
comunes sin haber exigido la redaccion y presentacion del correspondiente proyecto de
Urbanizacién, ni haber efectuado reparcelacion alguna, por lo que los terrenos no habian adquirido i
aun su calificacion de urbanizables, siendo rusticos segun la legislacién en vigor. Solo le exi%e al

promotor que las obras estén de acuerdo con las ordenanzas del Plan Parcial.

En Agosto de 1987 (diez anos después) El mismo promotor Luis Gonzalez entrega en el
Ayuntamiento el proyecto de Urbanizacion (Archivo “Presentacion proyecto urbanizacion.pdf’ en CD-
ROM). Ignoramos si hubo uno anterior, pero para entonces ya hay muchas casas edificadas con

licencia municipal, finalizacion de obras, cedula de habitabilidad y primera ocupacion.

A principios de 1988 el Ayuntamiento pide a este promotor un plano parcelario que se entrega en
dos copias el 9 de Febrero (Archivo “Luis presenta plano parcelano.pdf’ en CD-ROM).
Desconocemos que tramite le da el Ayuntamiento a ese plano parcelario, pero sigue concediendo

licencias de obra de nueva edificacion.

En Septiembre del mismo afio este promotor solicita al Ayuntamiento “instrucciones para

. desbloquear la legalizacion definitiva de la urbanizaciéon y licencias de obras una vez
s :""Aprobado el Plan Parcial y presentado para aprobacién el Proyecto de Urbanizacion” (Archivo
"} Luis Gonzalez pide instrucciones.pdf’ en CD-ROM).

Ignoramos la respuesta municipal, pero sigue concediendo licencias.

La revision del Plan General de Mont-roig del Camp aprobado por la Comisién de Urbanismo en
1984 establece “fijar el plazo de un afio, a contar desde la fecha de publicaciéon de la
aprobacion definitiva para que los promotores formalicen y materialicen las cesiones de
suelos de usos y dominio publico a favor del Ayuntamiento”.

Ninguna medida coercitiva se aplica para ello y se siguen concediendo licencias de obras de nueva
construccion. Los promotores iniciales desaparecen y aparecen nuevos constructores a los que se

les venden parcelas que se van edificando con todas las licencias y permisos municipales.
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No conocemos ninguna otra actuacién del Ayuntamiento sobre Masos hasta el afio 1991 en que
promueve la creacion de una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion. La ley del suelo
vigente entonces no permitia crear una Entidad Colaboradora de Conservacion de algo que no esta

ya urbanizado y/o recepcionado.

Ante la alegacion de un propietario oponiéndose a la creacion de tal Entidad, el Ayuntamiento no la
admite respondiendo el 9 de Septiembre de 1992 que el Ingeniero Municipal informa e7 3 de
Octubre de 1991 sobre el buen estado general de las instalaciones y servicios existentes en
dicho sector, quedando unicamente pendiente la apertura de un pequerio vial publico entre las islas
‘K” y “G” el que serd ejecutado en su momento segun corresponda. (Archivo ‘Buen estado
urbanizaciéon 1991.pdf” del CD-ROM)

Si todo esta perfecto en ese sector y se puede crear la Entidad de Conservacion ¢porqué no se ha

recepcionado?. ¢ 0 se entiende recepcionada?.

Sin embargo, la Entidad no pudo inscribirse legalmente en el afio 1991 porque la Comisién de
Urbanismo de Tarragona no permitié inscribir una Entidad de Conservacién en un poligono cuya
totalidad no estaba urbanisticamente desarrollada. El Ayuntamiento tomé entonces, en 1996, la
decision de excluir aproximadamente unos 10,000 metros cuadrados del ambito de actuacion de la
Entidad y asi poder inscribirla. Debe entenderse, en buena logica, que si se excluye del ambito de
i actuacion de la Entidad de Conservacion un area del Plan Parcial de Masos por no estar esa zona
. urbanisticamente desarrollada, se esta reconociendo que el ambito de actuacién de la Entidad “si
esta desarrollado urbanisticamente”.
\EI 04/03/98, a la peticion de solicitud de planos al Ayuntamiento, éste contesta: “La comisiéon de

‘Gobierno acuerda negar lo solicitado puesto que el proyecto de urbanizacién y el proyecto de

.

parcelacién no han sido aprobados por este Ayuntamiento” (Archivo “No aprobacion proyecto y
parcelacion.pdf’ del CD-ROM)

¢ Cabe mayor disparate?.
Es posible que no exista un documento explicito de esas aprobaciones (y si existe se oculta),
pero no se puede negar que el Ayuntamiento por razén de sus propios actos los aprobd tacitamente,
porque resulta probado que:

1) La Comisién de Urbanismo de Tarragona no le autorizaba a conceder licencias sin proyecto de

. urbanizacién y su realizacion. (Archivo “Comision provincial Urbanismo.pdf” del CD-ROM).
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2) El Ayuntamiento recibié el 20 de Agosto de 1987 el proyecto de Urbanizacion (Archivo
“Presentacion proyecto urbanizacion.pdf’ del CD-ROM)
3) El Ayuntamiento recibio el 10/02/1988 el plano de Reparcelacién. (Archivo “Luis presenta plano
parcelano.pdf’ del CD_ROM?).
4) EIl Ayuntamiento otorgd el permiso para Urbanizar el 17 de Marzo de 1977 (Archivo “Licencia
obras Luis Gonzalez.pdf’ del CD-ROM).
5) El Ayuntamiento permitié la reparcelacion de hecho, concediendo licencias de edificacién' sobre
las nuevas parcelas ya consideradas urbanas y edificables.
6) El Ayuntamiento reconocio tacitamente, por tanto, los derechos edificatorios que se adquieren
con el cumplimiento de los deberes relativos.
7) El Ayuntamiento no ejecut6 el aval que garantizaba la perfecta ejecucién de la Urbanizacion, lo
cual resulta l6gico, si el técnico municipal ha reconocido que todo esta en buenas condiciones.
8) EI Ayuntamiento reconocié que el sector sobre el que actuaria la Entidad de Conservacion
“estaba desarrollado urbanisticamente”. '
La conclusion es que si no aprobé los documentos de Urbanizacién y Reparcelacion explicitamente,
solo puede atribuirse a su propia desidia o a razones desconocidas no explicadas.
Si no hubo aprobacién explicita de los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion, el silencio
administrativo y la propia actuacién municipal, que no puede sustraerse al principio de seguridad
juridica, demuestran que el Ayuntamiento aprobé tacitamente esos documentos porque sin esa
aprobacién (tacita o explicita) no podian concederse licencias sobre parcelas que no hubieran tenido

entonces la condicién de solares edificables.

~Puede ser cierto que las cesiones obligatorias no se inscribieron en el registro, pero esa
]
responsabilidad solo recaia en el propio Ayuntamiento y los promotores, nunca sobre los actuales

V} propietarios que no son titulares de ninguna zona a ceder.

Pero ese tema, el de las cesiones, también merece ser estudiado desde sus inicios.

En 1998, cuando se le pide informacion al Ayuntamiento sobre cesiones pendientes el Ayuntamiento
argumenta sobre la dificultad de materializar las cesiones en que los titulares registrales son
extranjeros o en domicilio desconocido. ,

Parece increible una afirmacion municipal de este calibre, pues demuestra su desconocimiento
(interesado o no) de la normativa que rige las cesiones, a saber, el Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica y que

reproducimos a continuacion.
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¢ Titulo para la inscripcion de las cesiones obligatorias.

La inscripcion de las cesiones obligatorias se efectuard por los siguientes titulos:

1.

T

Cuando la ejecucion de las cesiones se lleve a cabo como una de las operaciones de equidistribucion,
la inscripcion se efectuard por los mismos titulos que este Reglamento prevé para esas operaciones.
En los supuestos de innecesariedad de reparcelacion por pertenecer a propietario unico o a varios
pro indiviso la totalidad de las fincas que integran la unidad, o por renuncia de los propietarios al
expediente reparcelatorio, con aceptacion por la Administracion de la localizacién del
aprovechamiento, para la inscripcion de los terrenos de cesion obligatoria se tramitard expediente
en el que, al menos, se determinen las parcelas susceptibles de aprovechamiento y se describan las
superficies que han de cederse obligatoriamente.

Las superficies de cesion obligatoria delimitadas por instrumentos de planeamiento dirigidos a
regularizar o a legalizar terrenos en los que la edificacion permitida por el plan esté totalmente
consolidada podran inscribirse a favor del organo actuante, sin que medie el consentimiento del
titular registral, en virtud de la certificacion a que se refiere el articulo siguiente.

En los demds casos se requerird que conste el acuerdo de los titulares registrales con la
Administracion actuante, formalizado en acta administrativa de la que expedira la certificacion
correspondiente, en los términos previstos en el ariicuio & de esic Heglamicnio, 0 en escritura
publica.

En las resoluciones, actas o escrituras mencionadas, podran llevarse a cabo las segregaciones o

modificaciones hipotecarias que procedan, para la determinacion registral de la finca que es objeto

de cesion.

Inscripcion de terrenos de cesion obligatoria en virtud de certificacion del 6rgano actuante.

En el caso previsto en el apartado 2 del riicule anterior, en la certificacion expedida por el organo

actuante debera constar:

1.

La resolucion en la que se acordo la ocupacion de las fincas que han de ser objeto de cesion a favor
de la Administracion actuante, con especificacion de su destino a cesion, conforme a las previsiones
del plan. o

Que el expediente previo a la resolucion ha sido notificado a los titulares registrales de las fincas
objeto de cesion y que se les ha concedido un plazo no inferior a treinta dias para solicitar la
tramitacion del proyecto de equidistribucion, si fuera oportuno.

Si hubo o no dicha solicitud y, en caso afirmativo, los términos en que se dicto la resolucion
motivada en la que se exprese que no resulta procedente la equidistribucion solicitada por haberse

consolidado totalmente la edificacion permitida o legalizada por el planeamiento en cuya virtud se

exige la cesion.
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4. Que la resolucion administrativa en la que se acordo la ocupacion unilateral no es susceplible de

recurso alguno, administrativo o jurisdiccional, salvo el posible recurso de revision.

En repetidas ocasiones, hace mas de 15 arios, se le pide al Ayuntamiento que especifique qué es lo
que ya se le ha cedido y qué es lo que falta por ceder, sin obtener respuesta alguna.

Ante tal silencio se obtienen notas simples del Registro de la Propiedad de solares o cesiones en
Masos cuya titularidad es ya municipal en el Registro, con el objetivo de seguir la pista a las
sucesivas ventas, segregaciones y/o cesiones. Se obtienen unos datos del Registro y se le pide al
Ayuntamiento que nos indique sobre planos donde se encuentran. Hasta hoy no ha habido respuesta
alguna.

Como caso curioso de la erratica actuacion municipal en este asunto, baste mencionar que la unica
zona que en la ultima redaccion del POUM reconoce el Ayuntamiento haberle sido cedida y
aceptada esta dentro de las zonas excluidas del ambito de actuacion de la Entidad y es una zona no

desarrollada urbanisticamente y que incluye una calle sin hacer, esto es, inexistente.

El 01/09/2003 se le piden al Ayuntamiento explicaciones sobre:
a) En base a que documento, normativa o actuacién municipal las originales parcelas rusticas
fueron transformadas en urbanas y sus propietarios adquirieron los derechos edificatorios, etc...

b) Si tal transformacién no se produjo, en base a que Ley o normativa se han concedido las

licencias.
c) La razén por la que algunas cesiones no han sido aceptadas.
.y
N - - - . . R
\ d) Porqué se acept6 la cesion de una calle inexistente.
3

. Han pasado ya mas de doce arios sin respuesta hasta hoy.

El 18 de Agosto de 2005 el Ayuntamiento reconoce que todas las zonas verdes estan inscritas en el
Catastro a nombre del municipio excepto dos zonas que figuran a nombre de uno de los promotores
originales. Ese promotor (Annibale Pollano) no paga IBI por ninguno de los solares desde hace mas
de veinte afos sin que el Ayuntamiento ejecute y se haga legalmente con esos terrenos. Esos dos
solares son la zona verde deportiva y una zona verde de barranco, ambas no edificables.

En sesion plenaria del Ayuntamiento de Mont-roig de fecha 30/07/2008 (Archivo ‘acta pleno
Montroig.pdf’ en CD_ROM) se reconoce que la mayor parte de las cesiones fueron ejecutadas en su
dia y que solo faltaba inscribirlas en el Registro acordando en ese Pleno elevar a escritura publica

las cesiones de viales y zonas verdes del termino municipal entre ellas la mayor parte de Masos

d’en Blader.
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Todo lo expresado hasta aqui es el conjunto de acciones u omisiones municipales conocidas y que
no pueden ignorarse para decidir sobre la legalidad y/o idoneidad de las actuales intenciones
municipales respecto a Masos. Estamos convencidos que si el Ayuntamiento hubiese reflejado todo
ello (logicamente no le favorecia) en la solicitud de subvencién no hubiese prosperado el intento de
considerar a la Urbanizacién de Masos candidata a la misma como urbanizacién irregular y con

carencias.

Entendemos, sin embargo, qué una vez concedida la subvenciéh, si el Proyecto de Urbanizacion se
hubiese limitado a estudiar las obras minimas imprescindibles para cumplir con lo definido en el
PAU 09, a saber:
1) Dejar la Urbanizaciéon en buenas condiciones (entendidas tales como los servicios basicos ya
existentes, sin ir mas alla con nuevas redes y servicios).
2) Conectar la red de fecales al colector del ACA (que ya lo estaba al pedir la subvencion)
3) Ultimar las cesiones pendientes (para lo que no hace falta proyecto alguno de Urbanizacion)

Hubiera obtenido, sin duda, el apoyo de los afectados.

En cambio el Ayuntémiehto ha preytendido ablicar normativas actuales con caracter retroactivo a la
urbanizacion existente, con resultado econémico escandaloso por su importe e innecesario porque
no se centra en los servicios basicos que ya existen y funcionan sino que propone nuevas redes
basicas y nuevos servicios no basicos.

SOSERES SRRl S repgene o
SEGUNDO.- ANALISIS Y RECHAZO DEL INFORME JURIDICO.

La respuesta del Ayuntamiento es un ‘informe juridico” que no rebate ni da respuesta a nuestro

primer planteamiento, a saber, que se trata de una Urbanizacion sin carencias urbanisticas que
justifiquen la subvencién. Se limita a enumerar los tramites formales seguidos para llegar a la
aprobacion definitiva del proyecto de Urbanizacion y manifestar ‘que el apartado 2.1 de la memona
del proyecto desglosa la situacién actual de la urbanizacion y sus deficiencias, servicio a servicio, su

estado actual y las propuestas de mejora que se plantean’.

Sekdesvia del objeto de nuestra denuncia que eprnia qué la Urbanizacién “no carece de los
servicios basicos que establece el articulo 27 del texto refundido de la Ley de urbanismo,
aprobado por decreto legislativo 1/2005 de 26 de Junio y que su estado no es manifiestamente

precario que no permita dar un adecuado servicio al ambito”.
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\

En dicho informe juridico (punto 5) el Ayuntamiento no dice la verdad del alcance del proyecto al
afirmar que no propone redes completas de nueva planta, afrmando ademas que se mantiene el
sistema de desaguie de pluviales, mejorando sus condiciones, y que se mantiene la red eléctrica de

baja tension soterrando solo los tramos aéreos.

Para comprobar la falsedad de esa afirmacion basta con leer la memoria del proyecto (pagina 13 de
la memoria) para comprobar que:
Se propone abrir todas las aceras para establecer:
a) Una nueva red de aguas.
b) Una nueva red de alumbrado publico.
c) Una nueva red de comunicaciones telefénicas.
Adicionalmente, en el resto del documento, establece:
d) una nueva red de recogida de aguas fecales.
e) Plantacion de nuevos arboles en las aceras.
f) Nuevo sistema de riego de zonas verdes.
g) Nueva area deportiva.
h) Nuevo sistema de sefalizacién vial.
i) Nuevo sistema de recogida de basuras.
{ J) Demolicion total de todas las aceras.
k) Mas de 70 pasos de peatones nuevos y podo tactiles.
) Cuando habla de soterrar los tramos aéreos de la red eléctrica de baja tensién se
' )\ equivoca puesto que lo que propone es soterrar la red de media tension en una zona que

N

. nhada tiene que ver con el ambito de actuacién de la Entidad.

A\
AN
i
L)

\J-
Resulta desconcertante, por no calificario de otro modo, que para demostrar que no se proyectan

nuevas redes se mencione que se mantiene la red de desaglies pluviales. Dicha red es
inexistente y el propio Proyecto reconoce que para la recogida de aguas pluviales el sistema de
escorrentia superficial es suficiente y adecuado, con algunas actuaciones puntuales.

Texto en la pagina 13 de la memoria:

La urbanizacion no presenta red de pluviales, produciéndose un desagiie por

escorrentia superficial facilitado por las pendientes de las calles que conducen el agua

caida en la urbanizacién a los arroyos que atraviesan la misma.

Analizamos aqui la necesidad e idoneidad de cada una de estas nuevas redes y nuevos servicios

proyectados.
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a) Nueva red de agua potable. ’
El argumento para establecer una nueva red de suministro de agua potable es un paradigma de
retorcimiento para justificar o injustificable. Se empieza por hacer una débil exposicion de las
supuestas deficiencias de la red de agua potable para concluir que:
Como en la urbanizacion no existe red de hidrantes, y tal y como indica la NBE CPI-96
derogada por el CTE DB-SI, en el trazado de redes de abastecimiento de agua incluidas en
actuaciones de planeamiento urbanistico, debe contemplarse una instalacién de hidrantes la
cual cumplird las condiciones establecidas en el Reglamento de Instalaciones de Proteccion
contra Incendios....
Y anade:
.... y la red actual no presenta los diametros suficientes para permitir el funcionamiento
simultaneo de dos hidrantes consecutivos durante dos horas, cada uno de ellos con un caudal
de 500 I/min. y una presién minima de 10 m.c.a. tal y como indica la mencionada normativa
para nucleos urbanos consolidados en los que no se pudiera garantizar el caudal de

abastecimiento de agua. ....

- O sea, las conclusiones del proyecto son:

| a. Como la red existente (segun un criterio sui-generis) presenta deficiencias proyectemos una
nueva red, en lugar de corregir las supuestas deficiencias.

b. Como vamos a disefiar una nueva red, podremos aplicar al conjunto de la nueva red la

normativa para nuevas redes con sus exigencias contra incendios y asi instalamos los

1 hidrantes, que no seria posible exigir a una red existente.

.«\/Contra todo ello argumentamos:

1) No hay ningun estudio, calculo, documento o prueba que demuestre que la actual red de
suministro de agua potable sea deficiente. Es falso que la presién sea insuficiente en periodo
estival; la presidn en cualquier punto de la red es siempre y en toda época superior a
2Kg/cm2. La normativa municipal para suministro de agua potable no define cual es la
minima presion aceptable para suministro domestico.

2) La normativa NBE CPI-96 esta derogada como reconoce el propio documento, y el Cédigo de
Edificacion CTE DB-S! nada dice al respecto de los hidrantes en urbanizaciones.

3) Es posible que se pretenda aplicar La Ley de 5/2003, de 22 de abril, de medidas de
prevencion de los incendios forestales. Segun el propio titulo de la Ley es aplicable a las
urbanizaciones sin continuidad inmediata con la trama urbana. En el propio escrito de

solicitud de ayuda del Fondo para régularizacién de urbanizaciones, el Ayuntamiento

*
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4)

manifiesta que la Urbanizacion si_tiene continuidad con la trama urbana. Si tiene

continuidad con la trama urbana debera utilizar los servicios contra incendios de esa trama, a
menos que dicha trama urbana tampoco los tenga y pretenda utilizar los que se proyectan
para Masos.

Si cualquier otra Ley exigiese la existencia de esos hidrantes y fuese aplicable en una
urbanizacion existente y con red de aguas en perfecto funcionamiento, debera documentarse
con célculos y ensayos que la red actual no pueda soportar las necesarias tomas de agua
contra incendios exigida en cuanto a caudal y presion. (500 litros por minuto a 1Kg/cm2
simultdneamente en dos tomas contiguas durante dos horas). El depésito existente acumula
700.000 litros de agua y hay cuatro bombas de impulsién de 4,4 KW de las que habitualmente

~ solo es necesaria una regulable y en puntas funciona una segunda. Si alguna seccioén de los

ramales de distribucion tiene un diametro insuficiente, se identifica y se substituye.

b) Nueva red de alumbrado.

El argumento para establecer una nueva red de alumbrado publico se basa en que la actual no

cumple la normativa vigente al dia de hoy, a saber, el RD 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que

se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior.

Se olvida que:

1)
2)

9)
6)

Las leyes no son retroactivas.

Ademas ese decreto, que entroé en vigor el 1 de Abril de 2009, en su disposicion transitoria
Unica dice que quedan exentas las instalaciones cuya ejecucion se hubiera comenzado
antes de la fecha de entrada en vigor del mismo. Este es el caso de Masos.

Que el alumbrado, existente antes de la fecha de entrada en vigor de ese decreto actual,
responde a la normativa existente en las fechas de ejecucion de la urbanizacion.

Que la red actual esta en perfectas condiciones de funcionamiento, bien mantenida y cumple
con todos los requisitos de seguridad exigibles a la fecha en las instalaciones de alumbrado
exterior.

Que no produce contaminacion luminica por el disefio de sus luminarias.

Que para elevar el nivel de iluminacion (si se pudiera aceptar que hay que adaptarse al nivel
exigible en la normativa actual) no hay que establecer nuevas redes eliminando las

existentes sino estudiar otras alternativas mas eficientes o suplementar con farolas solares.

Por tanto, la red de alumbrado actual, cumple su cometido y solo podria ser complementada pero

‘nunca ser sustituida.

c) Nueva red de las comunicaciones telefénicas.

T
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Las comunicaciones telefonicas no forman parte de los servicios basicos exigibles por articulo 27 del
texto refundido de la Ley de urbanismo aprobado por decreto 1/2005 de 26 de Julio. Por tanto no
deben ser objeto de este proyecto de Urbanizacion. La urbanizacion tiene servicio telefonico aunque
su trazado sea aéreo.
En todo caso, si hoy dia existen lineas telefénicas aéreas en la Urbanizacion, es debido a una de las
dos circunstancias:
1) Se instalaron con permiso municipal. -~ : = g i
2) Se instalaron sin ese permiso.
En el primer caso, no puede ser irregular ni ilegal que una Urbanizacién tenga unas lineas
telefénicas aéreas que cuentan con el adecuado permiso municipal y por tanto su soterramiento no
puede ser objeto de regularizacion porque fueron reguladas por el ayuntamiento, no puede ser
objeto de legalizaciéon porque fueron legales y no pueden ser objeto de adecuacion alguna porque
son adecuadas al servicio que prestan.
En el segundo caso, el soterramiento (0 su eliminacién) debe ser exigido por el Ayuntamiento a la
compania que instalé esa red, la cual debe asumir su coste y la sancién econdémica correspondiente
por obras sin el preceptivo permiso municipal (si no prescribid). Pero todo ello no debe formar parte
de un proyecto de Urbanizacion a repercutir a los propietarios de la zona, porque, insistimos, no son

considerados servicios basicos en la legislacién urbanistica.

Por tanto, el hecho de que sean aéreas no supone que no sean adecuadas al servicio que prestan ni

' \\‘ que sean ilegales. En tal caso, lo serian todas las existentes en la zona urbana de Miami-Playa (del

1

\ mismo Ayuntamiento) e incluso las del propio casco urbano de Mont-roig del Camp.

\]
&\)
h

d) Nueva red de fecales.-

E! proyecto contempla como adicional una nueva red de fecales por el centro de la calzada. La
argumentacion para ello es doble:

1) Hay fotos que muestran deficiencias tales como sedimentos y/o penetracién de raices en

algunos tramos.

2) Que la red tiene mas de 30 afos.
Aunque la memoria menciona la posibilidad de reparar las deficiencias, al final se decanta por
proyectar una nueva red que discurra por el centro de las calzadas por conveniencia de los técnicos
municipales. Y todo ello sin valorar las posibles reparaciones y admitiendo que la red esta bien
disefiada.
Si todas las redes de fecales de mas de 30 arnos debieran ser sustituidas por esa razén, no habria

- ciudad o pueblo en toda la geografia nacional que no tuviera que disefar nueva red. Creo que en

Tarragona existen aun “albafiales” del tiempo de los romanos funcionando.

.
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El disefio de esa nueva red de fecales por el centro de la calzada no ha tenido en cuenta el impacto
que tendria sobre el asfaltado actual y tampoco que las actuales acometidas de las viviendas
tendrian que modificarse para acceder a esa zona central, rompiendo no solo el centro de las
calzadas sino practicamente destruyendo el asfaltado actual en toda la Urbanizacion, el cual, en otra
parte del estudio, se reconoce correcto y en buenas condiciones generales.

Tampoco se ha tenido en cuenta, por su desconocimiento (y no haber querido contar con la
participacion de quienes lo conocen, la Entidad) que la red de baja tensién cruza de una acera a la
de enfrente para alimentar desde cada caja de FECSA a la propia parcela donde se encuentra la
caja y a dos parcelas de la acera de enfrente, existiendo por tanto multitud de lineas eléctricas
afectadas que habria que reponer o reubicar.

Sugiere la memoria la ampliacion del tamarnio de los registros en la red actual y la ejecucion de
nuevos registros. Esta es una labor que ya venia haciendo la Entidad Urbanistica y que continua
haciendo.

La inspeccion de la red de fecales se hizo sin previo aviso ni participacion alguna de la Entidad. Ello
es importante porque la Entidad Urbanistica tiene contratado un servicio de limpieza rutinaria de las
conducciones de fecales que se hubiese puesto a disposicion de la Empresa que realizé la
inspeccion de habemos informado previamente de esos trabajos. Ello hubiera permitido una mejor
evaluacion del estado real al poder eliminar sedimentaciones y raices. Pero, como en todo este

proceso, se ha preferido ignorar la colaboracion de los afectados.

e) Plantacién de nuevos arboles en las aceras.

En pagina 405, entre otras cosas se dice: ,

A su vez en la urbanizacion, fa cual actualmente no dispone de arbolado en las aceras, se
proyecta la disposicion de arboles a ambos lados de la calzada, sobre las aceras mediante

alcorques dispuestos a tal fin, definiéndose también las especies a plantar y la red de riego que

Los alcorques que albergaran los arboles a plantar en las aceras de la urbanizacion se
realizaran con un cerco de chapa de acero inoxidable de 1 cm. de espesory 10 cm. de anchura
que se colocara pegado al bordillo existente. Los alcorques seran rectangulares de
dimensiones 0,70x1,00 m.

La memoria parece desconocer en este punto la real situacién y dimension (que no se modifica) de

las aceras.
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Parece desconocer que Masos es una urbanizacién con alta densidad de arbolado privado que,

plantado en la franja de cuatro metros que separa la valla de las fachadas, extiende con frecuencia

sus ramas a la propia acera.

Las ramas de los arboles que se plantasen en la acera, dada su proximidad a la valla, invadirian
constantemente la propiedad privada.

Las aceras son de 1,4 metros de ancho y saturadas de servicios hoy dia (y también el dia de

manana si el proyecto se lleva a cabo). {
Ademas, su ancho no permitiria el correcto paso de vehiculos de minusvalidos.

Finalmente, tampoco este es un servicio basico exigido por la Ley.

f) Nueva red de riego.

Dicha red no puede considerarse como un servicio basico conforme a la Ley. i

Actualmente todas las zonas ajardinadas de la urbanizaciéon disponen de sistema de riego con

programacién automatica remota instalada y mantenida por la Entidad.

Las zonas verdes extensas mas o menos boscosas existentes en la Urbanizacion no han precisado,
/ ni precisan, de riego alguno paro su desarrollo natural pues hasta la memoria propone talar algunos

arboles por excesivo desarrollo.

i\, @) Adecuacion de zonas verdes con implantacién de nueva zona deportiva.
La memoria también incluye unas actuaciones en zonas verdes relativas a eliminacién o plantacién
de arboles que tampoco forman parte de los servicios basicos y que deben formar parte del
servicio habitual de mantenimiento de los servicios municipales y no formar parte de un proyecto a
pagar por los vecinos afectados.
Pero lo que resulta mas sorprendente es la transformacioén de una zona verde en zona deportiva,
segun la propia memoria “para disfrute de los vecinos”. Ya existe una zona deportiva en la
Urbanizacién junto a la Avenida Til-lers como reconoce la propia memoria, por lo que establecer una
nueva, puede ser un deseo loable, pero nunca formar parte de un proyecto que se pretende paguen

los vecinos para disfrute publico.

h) Nueva sefalizacion de trafico
La memoria dice:
Actualmente la urbanizacién de Masos d'en Blader presenta una sefializacion vertical

insuficiente y practicamente inexistencia de sefalizacion horizontal.
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Es correcto, pero tampoco es un servicio basico. Debemos recordar, asimismo, que hace unos tres
anos el Ayuntamiento recibié una subvencién para adecuar la sefializacion vial en todo el municipio y
no dedicé un solo centimo a esta Urbanizacion.

También manifestamos que en repetidas ocasiones hemos pedido al Ayuntamiento senalizar a
nuestra costa, de un modo mas modesto y/o limitado, de acuerdo con las necesidades de una
urbanizacion, que no son las de una carretera general, y nunca hemos tenido respuesta.

Por ello nos parece injusto y desproporcionado que se incluya en el Proyecto un programa de
senalizacion excesivamente prolijo que pudiera realizarse de un modo mas modesto a dia de hoy

incluso con nuestra colaboracion.

i) Nuevo sistema de contenedores de basura soterrados.

El Proyecto también incluye el soterramiento de los contendores de basura.

No es preciso demostrar que si actualmente ya existe un sistema de contenedores de basura, su
soterramiento no puede ser considerado “un servicio basico inexistente” y por tanto no puede
considerarse el mismo como sistema necesario para poder recepcionar una Urbanizacién. Y desde
luego, no es una mejora que tengan que asumir econémicamente los vecinos mediante un hipotético
sistema de “cooperacion”, cuando en todo el municipio tal soterramiento es asumido por el propio

Ayuntamiento.

i) Nuevas aceras.

En la pagina 19 de la memoria se dice:

En cuanto a la pavimentacion de las aceras que en la actualidad se encuentren sin
pavimentar o a la reparacién de las aceras que se encuentren en mal estado, en el proyecto

se identifican dichos desperfectos o las aceras actualmente sin pavimentar, pero en el
presupuesto del proyecto no se tendrédn en cuenta las reparaciones o la pavimentacion
independiente de dichas aceras, ya que se considera que con la totalidad de actuaciones
que se realizara sobre las aceras para el soterramiento o substitucion de los servicios
existentes considerados, sera necesario la demolicion y repavimentacion de la
totalidad de las mismas.

Es evidente con la simple lectura de este parrafo que el Ayuntamiento no dice la verdad al manifestar
que no proyecta redes nuevas, cuando reconoce que todas las aceras por donde discurren las redes
actuales han de ser demolidas debido a la totalidad de actuaciones que se realizara sobre las

aceras para el soterramiento o substitucion de los servicios existentes considerados

k) Nuevos (76) pasos de peatones.

4
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El Proyecto recoge también la construccion de nada menos que 76 pasos de peatones “podo
tactiles”.

Esta es una mejora “loable” pero sin lugar a dudas excesiva para una urbanizacion como Masos
de trafico intemo reducido, sin que podamos considerar esa obra como un servicio basico.
Tampoco nos parece correcto una calidad “podo tactil” de pasos de peatones si comparamos lo
que se exige a Masos con la realidad en el resto del municipio donde no creemos que exista uno

solo de este tipo de pasos de peatones. c

TERCERO.- FALTA DE PARTICIPACION CIUDADANA.

Este es un defecto juridico de maxima trascendencia, puesto que de haber existido la verdadera
participacion ciudadana, hubiéramos podido exponer a tiempo lo que ahora, a posteriori, nos vemos
obligados a manifestar como discordantes con el proyecto. Hubiese sido posible confeccionar un
proyecto de consenso que probablemente no seria el de maximos que ha aprobado el Ayuntamiento,
ni el de minimos que a los vecinos les gustaria, pero habria sido un proyecto “aceptable”.

Dado que no ha existido esa participacion ciudadana, estamos dispuestos a recurrir a todos los
organismos administrativos o judiciales para denunciar ese atropello.

En su informe juridico el Ayuntamiento dice:

Por lo que hace a la falta de participacion ciudadana, el Ayuntamiento de Mont-roig ha
tramitado todos los instrumentos de planeamiento y de gestion urbanistica realizados

segun establece [a legislacién vigente, por tanto ha realizado los trémites de participacién

ciudadana que correspondia realizar.

Co \
{} Completamente falso, por cuanto la participacién ciudadana que correspondia realizar viene

establecido en la propia Ley de de Regularizacion y Mejora de urbanizaciones con déficit
. urbanisticos, que en su articulo 15 establece la constitucién de una Comisiéon de Seguimiento en la
que participan los afectados. El cumplimiento de la tramitacién legal no es garantia de la

participacion ciudadana que exige esa Ley.

Es indudable que el legislador, al establecer ese articulo, no consideraba suficiente la tramitacion
ordinaria de los instrumentos de planeamiento y gestiéon urbanistica como garantia de participacion
ciudadana, ya que en tal caso la creacion de esa Comision y la inclusiéon de los representantes de los
vecinos afectados en esa Comision seria superflua y por tanto innecesaria. El legislador, en cambio,
ha considerado la necesidad de una participaciéon activa de los afectados en esa Comision como
garantia efectiva de participacion. Prescindir de ello es ignorar deliberadamente la opinion, las
- sugerencias y las aportaciones de los propios afectados en un tema de tanta transcendencia en su

vida ordinaria y en su economia.

» 3
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Si la Generalitat quiere (y debe) conocer la realidad de la inexistencia de participacion ciudadana no
tiene mas que pedir al Ayuntamiento las actas de las reuniones de la Comisién de Seguimiento
creada al efecto. La Unica reunion de dicha Comision fue el dia de su constitucion y nunca mas ha
sido reunida.
Ante la evidencia de ausencia de esas reuniones, que considerabamos irrenunciables, el Presidente
de la Entidad pidi6 a finales de Agosto de 2011 una reunion con el Regidor de Urbanismo. Fue
convocado a esa reuniéon el 24 de Octubre de 2011 pero solo asistieron el arquitecto y el abogado
municipal, los cuales se limitaron a informarnos de que ya tenian en su poder el Proyecto de
Urbanizacién redactado por la Empresa IDP.
Solicitamos que se nos entregase una copia para su estudio o que le indicasen a IDP que haga
seguir una copia a la Entidad. Ninguna noticia tuvimos al respecto hasta que nos enteramos de su
aprobacion inicial consultando incidentalmente el Boletin Oficial de la Provincia de Tarragona.
Esa es la participacion ciudadana que considera suficiente el Ayuntamiento de Mont-roig del Camp,
que los ciudadanos consuiten a diario el Boletin Oficial para entrarse de aquello que les afecta tan
directamente.
Ante nuestra queja por esa falta de informacién a un miembro de la Comisién de Seguimiento,
recibimos una copia de ese proyecto (cuarenta dias después de su aprobacion por el Ayuntamiento y
b veinte dias después de su publicacion en el Boletin Oficial), como la hubiera obtenido cualquier otro

ciudadano, fuese o no vecino de Masos, fuese o no miembro de la Comisién de Seguimiento,

2 siempre que la hubiese solicitado formalmente tras la aprobacién inicial para hacer alegaciones
A

\\ " dentro del plazo legal.

et

4

"Y todo ello asumiendo que ese ciudadano medio se lea a diario el Boletin Oficial de la Provincia de
Tarragona para enterarse de la aprobacion inicial.

Estimamos que ese proceder, aunque pretenda respetar la legalidad vigente para cualquier acto de
la Administracion segun la Ley de Urbanismo y la de Régimen Juridico de las Administraciones, no
es el procedimiento adecuado como garantia de la participacion ciudadana en este caso.

Con independencia del resto de razones expuestas mas adelante, este clamorosa falta de
participacion ciudadana es mas que suficiente para demandar de la Generalitat que se suspenda
todo lo actuado y se vuelva al punto de origen, esto es, realizar un estudio del proyecto en

conjunto con los afectados antes de su aprobacién inicial.

CUARTO.- INTENCIONES REALES U OBJETIVOS DEL AYUNTAMIENTO.

Dice el Ayuntamiento en su informe juridico (punto 7):
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“..... N0 se puede decir otra cosa que la voluntad de este Ayuntamiento es siempre la
busqueda del interés publico dando cumplimiento a las diferentes normas establecidas en
cada una de sus actuaciones”.
Esta muy bien como declaracion genérica, como no podia ser menos, pero aqui se trata del objetivo
concreto (intencion no declarada) que la gestion de este caso pone de manifiesto, como
explicaremos a continuacion.
En reunion informativa convocada por el Ayuntamiento el 4 de Abril de 2012 (pasado ya el periodo
legal para presentar alegaciones) y con una asistencia masiva, los miembros asistentes del
Ayuntamiento ya pudieron observar el rechazo unanime de los afectados. Ante ese rechazo, el Sr.
Alcalde de Mont-roig del Camp manifesté que no es intenciéon del Ayuntamiento realizar actualmente
obra alguna de este proyecto, pero que resulta necesario aprobarlo para poder inscribir una carga
econdmica en el Registro de la Propiedad a cada uno de los inmuebles de Masos.
O sea, el objetivo (la intencion) parece que no es el marcado en el PAUO9 de “dejar la
urbanizaciéon en buenas condiciones” para recepcionarla, sino dejar esa recepcion para fecha
“sine die” y poder argumentar en el futuro que mientras exista esa carga inscrita y no se ultime este
proyecto faraénico no sera posible recepcionar, prolongando por tanto la existencia de una Entidad
de Conservacion que deberia haber sido disuelta hace muchos afos. Incluso, si se ejecutaran las
obras en su totalidad pero en plazos muy largos, a la hora de recepcionar es muy posible que se
pueda argumentar de nuevo el incumplimiento de normativas incumplidas en tal fecha porque la
normativa urbanistica es dinamica y se actualiza periédicamente.
No parece, por tanto, que el objetivo sea la recepcion de la Urbanizacién, sino la prolongacién

"Yindefinida de la situacién actual, haciendo por tanto inutiles los objetivos de la Ley a cuyo amparo

se obtuvo la subvencién.

QUINTO.- CONSIDERACIONES ECONOMICAS

1. Coincidencia de calculo presupuestario.

Del resultado econémico final del Proyecto resulta sorprendente que entre la valoraciéon previa
efectuada por los técnicos municipales en la presentacion de la Memoria para obtener la subvencion
en donde estiman el costo de ejecucion del proyecto en 7.398.000,00 € y el presupuesto calculado
en el proyecto ya estudiado al detalle (6.997.987,59 € ) solo existe una diferencia aproximada a
un 5% lo cual da lugar a sospechar que se ha ejecutado un proyecto a medida o dictamen previo,

0 quiza es solamente que la capacidad previsora de los técnicos municipales es excepcional.

. 2. Costo de mantenimiento y conservacion actual.

El presupuesto anual de la Entidad de Conservacién es de aproximadamente 72.000 euros.

. ’
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Con ese presupuesto no solo se cumplen las obligaciones de conservacion que le son atribuidas sino
que se atiende al pago de los recibos de energia eléctrica de alumbrado publico que debieran ser
asumidos por el Ayuntamiento.

La recaudacion histérica del Ayuntamierito por 1.B.l. procedente de los inmuebles de esta
Urbanizacién duplica esa cantidad y ni un solo céntimo es aplicado a esta Urbanizacion.

Es evidente que asumir la Urbanizacion y permitir que siga funcionando con los servicios basicos

existentes no supone ninguna carga econémica excepcional al Ayuntamiento.
Por todo lo expuesto hasta aqui,

SOLICITO:

1. La anulacion del Proyecto aprobado.

2. La suspension de todo lo actuado hasta hoy, retrotrayendb todo el proceso al paso previo a la
contratacion de los servicios técnicos para el desarrollo del Proyecto de Urbanizacion y
Reparcelacion, con objeto de que la verdadera participacion ciudadana dé como resultado
una solucién aceptable para la recepcion de la Urbanizacién por parte del Ayuntamiento y

aceptable también por los afectados.

Firmado: ;

Jt

pet

—" . Rafaé] Gifabert Mufioz

—

Miami Playa a 17 de Mayo de 2013

NOTA -
En el CD-ROM que en su dia adjuntamos con nuestra demanda original, y que volvemos a enviar
con este escrito, estan los Archivos con formato “pdf’ aqui referenciados. En caso necesario los

remitiriamos en papel a peticién de ese departamento.
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